IL MIO 110% RISPONDE

Adempimenti su strade separate

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

CON AMPLIAMENTO

Quesito

Un nostro cliente vorrebbe usufruire del-
le agevolazioni del Superbonus 110% per
interventi di demolizione, ricostruzione ¢
cambio d'u=o, con amplinmento volumetrico.
Precisamente: due unita immobiliari accata-
state C2 verranno demolite al fine di costru-
ire due unita immobiliari accatastate come
immobili residenziali; questo nel rispetto
delle indicazioni urbanistiche del comune
e inserendo gia nella richiesta abilitativa
il cambio di destinazione. La ristrutturazio-
ne prevede altresi un ampliamento (da una
superficie di 1.0O0 moq ad una di 1.150 mq )
ed avrea ad oggetto sia interventi antisismici,
sin di rigualificazione energetica. Il cliente
a tal fine psufruirebbe di entrambi i bonus.
Si richiede: 1) conferma circa la possibilita
di nsufruire del Sismabonus con riferimen-
to alle opere di demolizione e ricostruzione
con amplinmento per 'intera cubatura; 2)
conferma circa la circostanza per la quale
per la rigualificazione energetica 'amplia-
mento al contrario non rientra nella age-
volazione fiscale; 3) se la contabilizzazione
separata delle spese sia sufficiente ai fini di
usufruire di entrambe le agevolaziond.

ARB.

Risposta

ﬂ'idm,zia quianto segiie:

1) come da circolare Entrate 24 /2020, § Su-
perbonus si applica -alle spese sostenute dagl
acquirentt delle case antisismiche, vale a dire
defle unita immobiliari facenti parte di edifict
uhicatt tn zone classificale a :':'sci?:‘n sismico 1,2
¢ 3 (individuate dall ordinanza del Presidente
del consiglio dei munisiri n. 3519 del 28 aprile
20061, aggetto di interventt antistsmic effettua-
ti mediante demolizione e ricostruzione dell tm.
maodile da parte di imprese di costruzione o
ristrutturazione immaobiiare che entro 18 mest
dafl termine dei lavori provvedano alla suc-

cessiva rivendita fart, 16, comma 1-septies, di
63 /2013); 2) lart. 16, ¢. 1-sepiies, dl 6372013
specifica che la ricostruzione a segutlo di de-
molizione pud avvenire sanche con variazione
valumetrica rispetto all'edificio preesistente,
ove e norme urbanistiche vigenti consentano
tale aumentos; 3) sempre come chiarito dalla
circolare 24, « Superbonus spetta anche per
le spese sostenute per tuth gli interventt di effi-
cientamento energetico indicatt nell'art. 14 del
decreto legge 63/ 2013 (e.d. ecobonus), nei liti di
detrazione o di spesa previsti da tale articolo
per clascun intervenios, purché tali inferventi
siano effettuall congiuntamente con almeno
uno degli interventt di isolanento termico o di
sostiiizione degl imprantdi di climatizzdazione
invernale e sempre che assicuring, nel loro com-
plesso, il miglioramento di die classi energeti-
che, oppiire, ove non passibile, U conseguimento
della classe energetica pite alta e a condizione
che gt inferventt stano effetiivarmenis conclusi;
4) a1 fimi dell applicazione del Superbonus oc-
carrerd I primis verifieare che effettivamente
gl interventt di cui al punto precedente pos-
saho rientrare tra gli interventi trainalt e per
guesto ammesst; gualora non ammesst al Su-
perbonus, potra verificarsi lammissibilite alle
Eﬂi’[‘iﬁ-ﬂlﬂ disposizioni in materia di Ecobonus;
}in easo di verifica cirea lapplicabilitd, agli
interventi inferessatt, di distinte agevolazion,
oecorrerd, oftre alla rata contabilizzazione
delle spese anche il rispetto degli adempimenti
da ciascuna agevolazione specificamente ri-
chiesti; 6) lo separata contabilizzazione delle
spese vedri imputare le spese di ampliamento
esclusivamente a indervendt antisismicl nel ri-
spetto delle condizions del punti 1e 2,
risposie a cura
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| quesiti possono essere Inviati a
superbonus@itallaoggl.it



