IL MIO 110% RISPONDE

L'acquisto chiavi in mano non soddisfa i requisiti

ACQUISTO APPARTAMENTO

CHIAVI IN MANO

Quesito

Ho intenzione di acquistare un
appartamento «chiavi in mano™
da una societa di investimento
che ha in corso un intervento di
ristrutturazione, affidato ad una
separata impresa di costruzioni,
che prevede 'adeguamento sismi-
co ¢ il miglioramento energetico
di nn intero stabile. Vorrei sapere
se posso usufruire del bonus110%
nonché del bonus mobili. In caso
di risposta affermativa, ai fini del
riconoscimento del beneficio fisca-
le, & sufficiente indicare nel rogito,
che stipulerd entro il 3L/122021,
gli importi relativi alle diverse fat-
tispecie di lavori?

G.M.

Risposta
t ritiene che Uacquisto dell immo-
bile rappresentato nel quesito non
soddisfa 1 requisiti per accedere
al c.d. «Sismabonus ﬂcqum.ri» che
st applica solo ai casi di acquisio
di case antisismiche direttamente
dall'impresa che abbia provveduio
alla demolizione e ricostruzione e poi
allo vendita entro 18 mest dalla fine
dellintervento. Nel caso di specie, la
circostanza che i lavori di consolida-
mento sismico siano effettuati da un
soggetio terzo rispetto al venditore
preclude Uaccesso all'agevolazione.
Per quanto riguarda il «bonus
mobilis, riconosciuto gualora ven-
gano effettuati sull'immobile inter
venti per il recupero del patrimonio
edifizio, previsti dall'articolo 3, dpr
n. 802001, al, Bl el e d), oovero
manutenzione ordinaria, marnuten-
zione straordinaria, interventi di

restauro e risanamento conservativo
inferventi di ristrutturazione edili-
zia, 51 precisa che lo stesso spetffa a
condizione che la data deflinizio dei
lavort di ristrutturazione preceda
uella in cui st uistano [ heni.
ome precisafo dall’Agenzia delle
entrate, se l'acquisto dei mobili e
grandi elettrodomestici ¢ destingto
ad un immobile facente parte di un
edificio inferamente ristrutturato
da imprese di costruzione o
rigtrutturazions immao-
biliare e da coopera-
tive edilizie, per
data di «inizio
lavoris si in-
tende la data
di acquisio o
di assegna-
zigne dell'im-
maobile. Per
usufruire del
bonus sara
necessario
Comunicare
all’Enea gli
acquistt degli
elettrodomestici
che godono dell' agevolazione.

110% UFFICI E NEGOZI:

A QUALI CONDIZIONI?

Quesito

Mia moglie e suo zio hanno la
proprieta di un condominio, costi-
tuito da 7 unita immobiliari, delle
quali, sei di proprieta esclusiva di
mia moglie ¢d una dello zio.

Il condominio, da gualificarsi
come «minimo- ai sensi di legge,
& dotato del proprio codice fiscale
e lo zio ne @ 'amministratore.

Delle 6 unita immobiliari di pro-

UOTIDIAN

prieta di mia moglie, due sono of-
fici, classificati come AlD, mentre
l'immuhi!e di proprieta dello zio é
un negozio.

Vorrei sapere se @ possibile nsu-
fruire delle agevolazioni da Super-
bonus per effettuare lavori di rea-
lizzazrione del «cappotto» termico
e sostitnzione degli infissi. Preciso
che nessuno dei proprietari risiede

nel predetto condominio.

S.L.

Risposta
Anzitutto oc-
corre premet-
tere che i
condomint
possanao be-
neficiare
delln de-
fre=ioneg
del Sn-
perbonus
anche =e
nomn ri-
siedono
nell'im-
muobile del
quale hanno

la proprietd.

Per quanto riguarda la restan-
te parte del guesito, la circolare n.
24 /2020 afferma che «In case di
tnterventi realizzafi sulle parti co-
muni di un edificio, le relative spese

S50M0 exsere considerate, ai fint del
calfcolo della detrazione, solfanto se
riguardano un edificio residenzia-
le considerato nella sua interezza.
Qualora la superficie complessiva
delle unitda immobiliart destinate a
residenza ricomprese nell edificio sia
superiore al 50 per cento, é possibile
ammettere alla detrazione anche il

proprietario e i detentore di unita
immobiliari non residenziali (ad
esemplo strumentale o merce) che
sostengano le spese per le parti co-
muni. Se tale percentuale rizsulta in-
feriore, & comungue ammessa la de-
trazione per le spese realizzate sulle
pearti comuni da parte dei SSOT1
o detentort di unita immobiliar: de-
stinate ad abitazione comprese nel
medesimo edificios

Ai fini di fornire adeguato riscon-
tro a gquanto richiesto, occorre fut-
tovia conoscere se Uedificio sia un
edificio a destinazione residenziale
nella sud inferezza, afieso che nel
testo st fa solo riferimento oll'ooea-
tastamento di tre unita immobiliari
di 6, delle guali rispetiivamente due
in categoria catastale A1l e una C1
{negozi ¢ botteghe).

Qualora, infatti, la superficie
complessiva delle unita destinate a
residenza sia superiore al 50%, sara
possibile ammettere alla detrazione
per gli interventi relativi al cappotto
termico e alla =sostifu=ione di infis-
st anche il proprietario o detentore
di unita immobiliar: destinati ad
esereizi commerciali. Al contrario,
Euni ara la superficie complessiva

pafinata a residenza sig inferiore

al 50%, sard comungue ammessa o

detrazione per le spese realizzate per

il cappotio termico e la sostifuzione

di infissi da parte dei possessori di
untta immobiliari residenziali.

risposte a cura

di Loconte& Pariners

—— O iprolusions mervato —

I quesiti possono essere
indirizzati a
superbonus@italiaoggl.it



