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Bonus mobili e 110% esigono una contabilita separata

COMPROMESSO DI VENDITA

Quesito

Nel mese di aprile 2020 ho stipu-
lato un compromesso di vendita con
una Societa di gestione risparmio
(Sgr) per l'acquisto di un apparta-
mento sito in uno stabile ove é in cor-
S0 una ristrutturazione integrale da
parte di una impresa affidataria della
Sgr. Il rogito dovrebbe avvenire en-
tro la fine del 2021. Lobiettivo degli
interventi é il raggiungimento della
classe energetica A oltre al poten-
ziamento delle caratteristiche anti-
sismiche, iderato che I'i bil
& ubicato in zona a rischio sismico 3.
Sara inoltre effettuato un parziale
arredamento dell'unita immobiliare,
il cui rogito dovrebbe avvenire en-
tro la fine del 2021. Potrei godere di
qualche agevolazione? In caso affer-
mativo, quale la documentazione da
produrre?

G.G.

Risposta

Come pmc.rmtorwﬂa circolare Entra-
te 24/ E /2020, ai fini della detrazione,
le pemaeﬁs.[dw sos&engbno le spese
devono possedere o defy bi
le oggea‘o dell'intervento in base ad un
titolo idoneo, al momento di avvio der
lavori o al momento del sostenimento
delle spese, se antecedente il predetto
avvio. Beneficia della detrazione an-
che il promissario acquirente dell'im-
mobile oggetto di intervento immesso
nel possesso, a condizione che sia stato
stipulato un contratto preliminare di
vendita dell'immobile regolarmente
registrato. Assumendo, dunque, nella
fattispecie, che il contribuente sia stato

getﬁ)che.:mm,eneeﬁéﬂmnmfespm

temporale previsto (dal 1° luglio 2020
al 31 dicembre 2021) e il soggetio per-
sona fisica rispetti gli ulteriori requisiti
previsti dalla normativa, potra proce-

dersi con Vindividuazione delle agevo-

lazioni potenzialmente fruibili alla luce
dei differenti interventi posti in essere.
A tal proposito, come specificato dalla
circolare 24/ E, le disposizioni relative
al Saperbﬂnus si affiancano a qaeHe

rischio sismico, anche con variazione
volumetrica rispetto all'edificio pre-
esistente, ove le norme urbanistiche
i tale ), eseguiti da
imprese di costruzione o r:s.’.ndturazw—
ne immobiliare che provvedano, entro
diciotto mesi dalla data di conclusione
dei lavort, alla successiva alienazione
dell'immeobile, le detrazioni dall'impo-
sta di cut al primo e al secondo periodo
del medesimo comma 1-quater spettano
all'acquirente delle unita immobiliari,
n.rz;pettwamnﬁe nella misura del 75%e
deH’SS% defpremo della singola unita

oo

gia vigenti, disciplinanti le detr

e, risultante nell'atto pubbli-

spettanti per gli interventi di rigualifi-
cazione energetica degli edifici (ed. Eco-
bonus) nonché per quelli di recupero del
patrimonio edilizio, inclusi guelli anti-
sismict (cd. Sismabonus), attualmente
disciplinate, rispettivamente, dagli art.
14 e 16 del dI 63 /2013 convertito in leg-
e 90/2013. La circolare 24/ E precisa
che il superbonus 110 si applica anche
alle spese sostenute dagli acquirenti
delle ed. case antisismiche, vale a dire
delle unita immobiliari )‘hcenizpa.rte

co di compravendita e comungue, entro
un ammontare massimo di spesa pari a
96 mila euro per ciascuna unita tmmo-
biliare». Nel caso, inoltre, di interventi
agevolativi che non n‘mdom nel peri-
metro qpplwaﬁm del superbonus 110
(ad esempio il c.d. bonus mobili), bensi
fanno riferimento a distinte discipline,
affinché i benefici correlati al cumulo
degli interventi possano realizzarsi é
necessario che il beneficiario contabi-
lizzi separatamente le spese relative a
o degli interventi eseguiti, nel

di edifici ubicati in zone cl;
rischio sismico 1, 283£.ggetbﬂd;m
terventi antisismict effettuati mediante

demolizione e ricostruzione dell immo-
bile da parte di imprese di costruzione o
ristrutturazione immobiliare che, entro
18 mesi dal termine dei lavort, prov-

vedano alla successiva rivendita. Per
tali spese spetta la detrazione discipli-

nata dall’art. 16, comma 1-septies del
d163/2013 ai sensi del quale «qualora
gliinterventi di cui al comma I-quater
[del medesimo articolo 16] siano rea-

Emt; nei comuni ricadenti nelle zone

» nel po: y dell'i bile net

ificate a rischio st 12e3(..)

termini sopra indicati, occorre ai fini di
che trattasi altresi individuare 1l sog-

mediante demolizione e ricostruzione
di intert edifici, allo scopo di ridurne il

n.spetﬁ; inoltre, degli adempimenti pre-

visti per ciascuno di essi.

CONDOMINIO MISTO

E CALCOLO SUPERFICIE

Quesito

Sono proprietario di unita immo-
biliare composta da (i) neg (pia-
no terra) e (ii) abitazione principale
(secondo piano). Posso usufruire del
bonus per l'intero edificio?

E.G.

Risposta
Lacircolare delle Entrate 24/ E / 2020,

ha precisato che in caso di interven-

ti realizzati sulle parti comuni di un

edificio, le relative spese possono esse-
re considerate ai fini del calcolo della
detrazione soltanto se riguardano un
edificio residenziale considerato nella
sua interezza. Qualora la superficie
complessiva delle unita immobilia-
ri destinate a residenza ricomprese
nell’edificio sia superiore al 50%, é
possibile ammettere al Superbonus
anche il proprietario e il detentore di
unita immobiliari non residenziali
che sostengono spese, in qualita di
condomint, per interventi sulle parti
comuni di un edificio. Di contro, al-
lorquando la superficie complessiva
delle unita immobiliari destinate
a residenza sia inferiore al 50%, il
superbonus riferito alle spese per in-
terventi realizzati sulle pam comum.
spetta esclusiva te ai p
o detentori di unita immobiliari de—
stinate ad abitazione comprese nel
medesimo edificio. Pertanto, in caso
di edificio residenziale nel suo com-
plesso (pitt del 50% della superficie
complessiva delle unita immobiliari
sono destinate a residenza) il Super-
bonus per interventi realizzati sulle
parti comuni spefta anche ai posses-
sort di unita immobiliari non resi-
denziali. Di contro, in caso di edificio
non residenziale nel suo complesso
(la superficie delle unita immobiliari
residenziali é inferiore al 50%) il su-
perbonus per interventi realizzati sulle
parti comuni spetta solo at possessori di
unita immobiliari residenziali.
risposte a cura
di Loconte & Partners
—Om;lmdmnm—.

| quesiti possono essere inviati a
superbonus@italiaoggi.it
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