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Una valutazione preventiva sulla natura

ISOLAMENTO TERMICO

E BALCONI

Quesito

Si prevede di effettuare su un
condomuuo interventi finalizzati
alla reali d.l un capp tto
termico. Due do tut-

comuni interessate dall’e ione,
& necessario far riferimento all'artico-
lo 1117 del codice civile, ai sensi del
qualesonopadzoomum tra laltro, il
suolo su cui sorge Uedificio, i tetti e i
kzstrmsokxnrwncheleopele,lemstal

7,

tavm eccepito una osservazione
circa la riduzione di superficie del
proprio balcone (aggettantn) deri-
vante dall’ ta
dei pannelli del Cappotto termico.
Per superare tale eccezione, il no-
stro amministratore ha proposto
agli stessi, che si sono riservati di
valutare la proposta in questione,
di prevedere, previa autorizzazio-
ne del comune, I'estensione della
superficie dei balconi dello

I tti di qualunque ge-

nere che servono all’ uso e al godimento
, come gli i i per lacqua,

perdgas,perlenergwelethun peril
riscaldamento e simili fino al punto di
dir ione degli impianti ai locali di
proprieta esclusiva dei singoli
condomini». Posto quanto
sopra, per quanto di
specifico interesse
nella fattispecie, si
evidenzia come,
a da del-

spessore dei pannelli del cappotto,
cosi da recuperare la quota di super-
ficie dei balconi erosa da quest'ulti-
mo. La proposta del nostro ammini-
strare é praticabile? Sarebbe tale da
risolvere la questione sollevata dai
due condomini?

O.T

le) agli interventi e/fettuah dai

, le agevolazioni da Super-
bonus spettano a fronte di interventi
finalizzati alla riqualificazione energe-
tica degli edifict, tra i quali rientrano
anche gli interventi relativi al cappotto
termico, eﬁ'ettuatz su parh comuni dz
edifici 1
tal fine, nonché con l ‘obiettivo di forA
nire una risposta al quesito che sia
piu aderente possibile alle finalita
dello stesso, preme delineare il con-
cetto di «parti comuni». Come rile-
vato dall’Agenzia delle entrate nella
circolare n. 24/ E /2020, «per quanto
riguarda l'individuazione delle parti

la tipologia di
balcone e della
parte interessa-
ta dall’interven-
to, lo stesso possa
essere qualificato
come parte comune
ovvero di proprieta
esclusiva del condomi- no.Atal fine,
non potendo entrare nel merito di que-
stioni che attengono non gia alla frui-
zione del beneficio in senso stretto, ben-
si alle decisioni condominiali ad essa
preordinate, si consiglia una specifica
e preventiva valutazione in merito alla
natura dei balconi interessati ed agli

UOTI

relativa al superbonus, quali sono
idoc idap e per la ces-
sione del credito alla Banca e quali,
invece, devo conservare?

G.F.

Ai ﬁru dell’esercizio dell’opzione per
la cessione o lo sconto in fattura riferi-
ti al superbonus, prevista dall’articolo
121, del decreto Rilancio, é necessario

dei balconi

n. 283847/2020 dell’Agenzia delle

entrate;

5) trasmettere copia della ricevuta
informatica rilasciata da Enea, in
relazione ad interventi in ambito di
efficienza energetwa con attribuzione
codice univo identificativo attribuito
dal sistema.

6) acquisire dall’Agenzia delle en-
trate la ricevuta che attesta la presa

operare come segue: in carico o lo scarto della comunica-
1) richiedere ai professionisti i inca- zione.
ricati (dotto 7 Per g to concerne il corredo del
ragioniert, periti contribuente, quest ultimo deve conser-
ciali, consulenti del la-  vare i seguenti documenti:
voroed esperti iscritti 1) fatture o ricevute fiscali compro-

alle camere di com-
mercio), il visto di
conformita dei
dati relativi alla
documentazione
che attesta la

t dei

vanti le spese effettivamente sostenute
per la realizzazione degli interventi;
2) ricevuta del bonifico bancario,
ovvero del bonifico postale, tramite il
quale é stato effettuato il pagamento;
3) copia (i) dell’asseverazione tra-

ipposti che
danno diritto alla
dztm.zwne d’impo-

IAN

2) acqumre le asseverazioni dei pro-
L

rilasciata al termine dei lavori o per
ogni stato di avanzamento dei lavori
e attesta i requisiti tecnici sulla base
del progetto e della effettiva realizza-
zione;

3) trasmettere copia delle

all Emaa per glz interventi di
effici e (it) dell’as-
severazione deposltata allo sportello
unico per quanto riguarda invece gli
interventi antisismici.

4) copia della delibera assembleare
e della tabella millesimale di riparti-
zione delle spese, ovvero certificazione
rilasciata dall'amministratore del
condominio, nel caso di interventi re-
alizzati su parti comuni degli edifici;

5) dichiarazione del proprietario
di all’ tone det lavort,

1ﬁa interventi da effettuarsiperla  zioni all’Agenzia delle entrate ovvero
dell’isol. to termico, depositarle presso lo Sportello unico
a. margine della quale procedere con  per ledilizia;

tutte le decisioni conseguenti. 4) inoltrare, all’Agenzia naziona-
le per le nuove tecnologie, l'energia
DOCUMENTI e lo sviluppo economico sostenibi-
PER CESSIONE CREDITO le (Enea), la comunicazione ai fini
Quesito dell’esercizio dell'opzione, utilizzando

Vista la frastagliata discipli il modello allegato al pr di;

qualora i lavori siano effettuati dal
detentore dell'immobile.

risposte a cura

di Loconte & Partners

—O&puduawnwwta—.

| quesiti possono essere inviati a
superbonus@italiaoggi.it
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